Uchwala Nr ........... 2024
Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 30 wrzesnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Prycanowo i Podborze — czes¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r.
poz. 609, z pdézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130) Rada Miejska w Roézanie uchwala,

co nastgpuje:

§1.
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Prycanowo i Podborze — czgsé B.
2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawiaja zataczniki graficzne nr od 1 do 3

do uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Ro6zan

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rézanie



Zatacznik graficzny nr 1
do Uchwaty Nr ...2024 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia .... 2024 r.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY
ANALIZA

Majac na uwadze potrzebg zmian w polityce przestrzennej wsi Prycanowo i Podborze wyrazong
wnioskami o zmian¢ ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zachodzi
konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci wsi
Prycanowo i Podborze — cz¢s¢ B.

ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130) w celu ustalenia przeznaczenia terenu, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobu zagospodarowania i zabudowy, rada
miejska podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar proponowany do objgcia ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
5 oddzielnych terenow, ktore tacznie zajmuja powierzchni¢ okoto 16,2 ha. Tereny te sg
potozone w rdéznych cze$ciach wsi Prycanowo i Podborze i sg zroznicowane pod wzgledem ich
obecnego zagospodarowania i uzytkowania. Na czeSci obszaru wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wraz z towarzyszacym jej ukltadem drogowym,
natomiast cz¢$¢ zajmujg grunty rolne, lasy oraz stawy.

Na dziatkach ewid. o nr: 13, 67/1, 105, 137, 155, 156, 162/2 w miejscowosci Prycanowo
i dz. ewid. 0 nr 32/1 w miejscowo$ci Podborze znajdujg si¢ grunty lesne. Dla czesci tych
gruntéw lesnych uzyskano zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.
Ponadto na dziatkach o nr ewid. 9, 11, 13, 39/1, 81/2 w miejscowosci Prycanowo znajduja si¢
uzytki rolne III klasy. Zmiana przeznaczenia cz¢$¢ gruntow rolnych i leSnych bedzie wymagata
uzyskania kolejnych zgdd.

Na wskazanym obszarze nie wystepuja formy ochrony przyrody. Na dz. ewid. nr 162/2
W miejscowosci Prycanowo znajduje si¢ stanowisko archeologiczne bedace w Gminnej
Ewidencji Zabytkow. Zaden z terendéw nie jest polozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Potrzeba opracowania planu wynika z analizy zgloszonych przez wtascicieli nieruchomosci,
polozonych w przedmiotowym obszarze, wnioskdw dotyczacych zmiany przeznaczenia
terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad budowy lub rozbudowy systemow
komunikacyjnych. Istotnym czynnikiem przemawiajacym za potrzeba uchwalenia planu jest
umozliwienie optymalnego zainwestowania terenow znajdujgcych si¢ w miejscowosciach
Prycanowo i Podborze oraz wyeliminowanie konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest korekta
dotychczasowego prawa miejscowego, w tym wskazanie terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenow zabudowy zagrodowej oraz obstugujacego tereny zabudowy uktadu
komunikacyjnego, a takze zaadaptowanie cz¢sci terenow lasow, rolnych z zakazem zabudowy
1 wod powierzchniowych, z uwzglednieniem, w uporzadkowanych relacjach, wszelkich



uwarunkowan 1 wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, S$rodowiskowych,
kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

ZGODNOSC PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA i GMINY ROZAN

Przedmiotowy obszar potozony jest na terenach gdzie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego: ,wsi Prycanowo i Podborze” przyjety uchwalg
nr XXV1/129/2009 Rady Miejskiej w Roézanie z dnia 26 stycznia 2009 r. oraz ,,cze$ci WSI
Prycanowo i Podborze — czg¢$¢ A” przyjety uchwata nr 11.11.2024 Rady Miejskiej w Rozanie z
dnia 31 maja 2024 r.

Zgodnie z ustaleniami tych planow ww. obszar przeznaczony jest na tereny: MN/RM —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, MNW - zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, R lub RN lub Ps — tereny rolne, Ls lub L —tereny
lasow, WS — tereny wod powierzchniowych, a takze tereny drog publicznych i wewnetrznych.

Przedmiotowy obszar w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Rozan przyjetym uchwata Nr VIII/44/2003 Rady Miejskiej w Rozanie
z dnia 10 lipca 2003 r. oraz zmienionym uchwatami: Nr XXV/137/2005 Rady Miejskiej
w Rézanie z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XXXVI1/174/10 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 29
kwietnia 2010 r., Nr X1/90/2012 Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 26 marca 2012 r., Nr
XXXV1/184/2017 Rady Miejskiej w Rézanie z dnia 18 grudnia 2017 r., Nr XXXIV.216.2021
Rady Miejskiej w Rozanie z dnia 22 listopada 2021 r. przeznaczony jest pod tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej i zagrodowej oraz rolne z dopuszczeniem zalesien
i zabudowy lub bez tego dolesienia, lasow, a takze wod otwartych. Poza wymienionymi wyzej
funkcjami, w obrebie tych terenéw, mozliwa jest rowniez lokalizacja budowli i obiektow
liniowych towarzyszacych wymienionym funkcjom, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Przewidywane rozwigzania planu, uwzgledniajace zloZzone wnioski dotyczace zmiany
przeznaczenia terenow 1 zasad zagospodarowania, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Rézan.

Przeprowadzona powyzej analiza dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu,
opracowana na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza potrzebe sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach okreslonych na zalacznikach graficznych
do przedmiotowej uchwaty.

Podjecie uchwaty zgodne jest z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta 1 gminy Rézan, przyjetymi przez Rade Miejska w Rozanie uchwata Nr LII1.318.2023
zdnia 3 marca 2023r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ro6zan i miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego obowigzujacym na obszarze Wsi Prycanowo i Podborze. W powyzszej
analizie dopuszczono zmiang¢ obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w miar¢ mozliwos$ci i potrzeb.



Zakres prac planistycznych bedzie obejmowat czynnosci okre§lone w art. 15, 17, 17a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi odrebng uchwata,
po uzyskaniu niezbgdnych opinii 1 uzgodnien, zgdd na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i1 nieleSne oraz przeprowadzeniu pozostalych czynnosci
formalnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skutki ekonomiczne zwigzane z przystapieniem do opracowania planu
zagospodarowania sg to koszty zwigzane z przygotowaniem materiatéw geodezyjnych
I sporzadzenia planu, ktore obcigzaja budzet gminy.



